Circular n°® 11.

Madrid, 18 de Diciembre de 2018.-

Estimados clientes:

Hoy se ha publicado en el Boletin Oficial del BstéBOE) el Real Decreto-ley
21/2018 demedidas urgentes en materia de vivienda y alquilerA partir de
mafana, todos los contratos de alquiler que sesfirem Espafia deberan asumir los
cambios introducidos por la nueva norma y, aunquéiene caracter retroactivo,
contempla que en los contratos anteriores, y siempe las partes estén de acuerdo,
"podran adaptarse al régimen juridico establecmdeste real decreto-ley".

Principales medidas establecidas:

* Se amplia de tres a cinco afos la prorroga obligaia de los contratos de
alquiler. Ademas, se eleva la prorroga tacita deaitres afos, mientras que
en caso de que la parte arrendadora sea una pgusiliea, la prorroga
obligatoria de los contratos sera de siete afias,uc@ prorroga tacita de
tres.

* Selimita la fianza a una mensualidad,"A la celebracion del contrato sera
obligatorio la exigencia y prestacion dianza en metalicoen cantidad
equivalente a una mensualidad de renta en el am@edto de viviendas y
de dos en el arrendamiento para uso distinto deivitnda”. No obstante, el
arrendador podréxigir una garantia adicionalal arrendatario de hasta un
maximo de dos mensualidades. Es decir, en totélit@lo inquilino podria
tener que desembolsar hasts mensualidades para poder acceder a un
alquiler.

* El esfuerzo econdmico inicial de los futuros inquihos también se
reducira si su casero es una persona juridicaserequien deber@sumir
los gastos de gestion inmobiliarig de formalizacién del contrato.

* Fuera los alquileres de mas de 4.000€/mdss propietarios con viviendas
en alquiler de mas de 300 metros o0 en los quenta iiaicial encOmputo

anual exceda de 5,5 veces el salario mireninterprofesional en coémputo
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anual -alquileres de méas de 4.000 euros al mesi grrendamiento
corresponda a la totalidad de la vivienda, quedlamagen de esta ley.

Los vecinos pueden prohibir el alquiler turistico.Si eres un propietario y
quieres destinar el inmueble a alquiler turistibehes saber que el resto de
propietariogpuede prohibir que lo hagas La normaexcluye los alquileres
turisticos de la LAU al tratarse de una actividad econémica, y en lo que
respecta a la Ley de Propiedad Horizontal (LPH)osivecinos logran una
mayoria cualificada de 3/5 partes de la comunidaatgn prohibir ese uso
turistico. Hasta ahora se necesitaba unanimidad.

Actualizacién del alquiler. La revision solo se podr& realizar de manera
anual, "en los términos pactados por las partesiefgcto de pacto expreso,
no se aplicara revision de rentas en los contrairs'los contratos de renta
reducida -aquella que se encuentra por debajo destiblecida para el
conjunto del Estado-, la actualizacién de la ramapodra ser superior al
IPC.

Ventajas fiscales significativasEl Gobierno ha decidido no incluir, por el
momento, medidas que permitan, por ej@nfds desgravaciones fiscales
por vivir de alquiler o por tener arrendada una vivienda debido, segun
fuentes del Ministerio de Fomento, a que estas dasdirequeririan
modificar la Ley del Impuesto de la Renta de lasé®as Fisicas (LIRPF).
No obstante, si se establece una exencion parariieéelos arrendamientos
de viviendaen el texto refundido de la Ley del Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicosningun inquilino en toda

Espafia debera pagar el ITP cuando firme un alquiler

Esperamos que esta informacion haya sido de s@snte

Atentamente.

MARTIN CORRQIQ Y ASOCIADOS.-
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